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Gemeinde Strengelbach Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Anderungen an der BNO Erléiuterungen

1 Geltungsbereich

81
Geltungsbereich
1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beirhattet-regelt das kommunale Raumplanungs-, Umwelt- Redaktionelle Anpassung
sehutz- und Baurecht.

Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des

Bodens.

Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.
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Gemeinde Strengelbach

Anderungen an der BNO

Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Erlduterungen

2

Raumplanung

§3

Kulturlandplan, Bauzonenplan

1

Der Kulturlandplan 1: 5'000 und der Bauzonenplan 1: 2'500 sind Bestandteile dieser Bau- und Nutzungs-

ordnung. Sie kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Reproduktionen in anderem

Massstab dienen zur Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

§4

Planungsgrundsdtze

1

Dem Siedlungsausbau und der Siedlungsentwicklung nach innen ist in den nachgeordneten Planungs-

und Bewilligungsverfahren besonders Rechnung zu tragen hinsichtlich:
a) der qualitatsvollen Quartierstrukturen,
b) der Aufwertung von Aussenrdumen,

c) der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.

Die Gemeinde Strengelbach legt Wert auf eine hochwertige Siedlungs- und Wohnqualitat. Die Baukultur
hat einen hohen Stellenwert. Uberbauungen sind sorgféltig zu gestalten und zu strukturieren.

Die Strassenrdaume sind attraktiv, bedurfnisgerecht und vielfaltig nutzbar zu gestalten.

Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwerten. Die Naherholungsraume und ihre

umweltschonende Erreichbarkeit sind zu fordern.

Eine ausreichende Verkehrsqualitat und die Verkehrssicherheit sind zu schaffen und zu erhalten. Der
Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs sowie die Rad- und Fusswegverbindungen sind zu fordern.
Verdichtetes Bauen ist an Standorten mit gutem 6ffentlichem Verkehrsanschluss zu fordern.

Auch fur Bauten in der Arbeitszone gilt der Grundsatz der Innenentwicklung. Auf Reservehaltung unbe-

bauten Bodens soll verzichtet werden.

Neuer Paragraf in Anlehnung an die kant. Empfehlung (Muster-BNO)

Mit den Planungsgrundsdtzen gibt die Gemeinde die Ziele bekannt, die
im Planungs- und Bewilligungsverfahren gelten sollen. Sie férdern das
gemeinsame Versténdnis und erleichtern die Auslegung der librigen
Vorschriften. Diese Ziel- und Zwecknormen sind unmittelbar anwend-
bar und vom Gemeinderat stets zu beachten. Die Planungsgrundsdtze
des libergeordneten Rechts (z.B. Art. 1 und 3 des Raumplanungsgeset-
zes, RPG; §§ 40 und 46 des Baugesetzes, BauG) sollen dabei nicht

wiederholt werden.

Abs. 7: Auch in der Arbeitszone ist der Grundsatz Innenentwicklung
umzusetzen (bspw. mittels Hochregallagern und Sammelgaragen statt
fldchenintensiven eingeschossigen Lagerhallen und oberirdischen

Parkpldtzen).
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Gemeinde Strengelbach

Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

§5

Gestaltungsplanung

Der Gemeinderat kann in allen Bauzonen privat initiierte Gestaltungsplane zulassen. Er definiert vor

Beginn der Planungsarbeiten die zu bertcksichtigenden 6ffentlichen Interessen und Inhalte und legt fest,
inwieweit von der Regelbauweise abgewichen werden darf.

Flr Gestaltungsplane gelten folgende, die jeweiligen Zonenvorschriften ergdnzenden Zielvorgaben:

a) ein Gesamtkonzept Uber den ganzen Perimeter;

O

eine hohe Qualitdt und gute Integration der Bauten und Freirdume in das bestehende Umfeld;

O

)
) eine lagegerechte Dichte mit ausreichenden Freirdumen;
)

[oN

eine optimale Anordnung und Abstimmung der Nutzungen in Bezug auf Freiraum, Erschliessung, Par-
kierung und Larmimmissionen;

e) eine attraktive Umgebungsgestaltung mit guter Durchgriinung und 6kologisch wertvollen Pflanzen
unterschiedlicher Wuchshéhe und grosskronigen, mehrheitlich standortheimischen Baumen;

f) eine flachensparende Erschliessung und eine zentrale, unterirdische oder in ein Geb&dude integrierte

Parkierung.

Bauten haben wahlweise eine der nachfolgenden Vorgaben hinsichtlich nachhaltigen Bauens einzuhal-

ten:

a) die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Zielwerte und Zusatzanforderungen des SIA-
Effizienzpfades Energie (Merkblatt 2040, Ausgabe 2017) fir die Treibhausgasemissionen sowie die
gesamte und die nicht erneuerbare Primdrenergie;

b) eine Zertifizierung mit dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Label SNBS Gold. Grundsatzlich
gelten die Regeln der SNBS-Benotung, bei den Kriterien 311, 312, 313, 321, 322 muss jedoch mindes-
tens die Note 5 erreicht werden. Beim Kriterium «Umwelt» missen Bestandesbauten mind. eine ge-
nigende Note erreichen, fir Neubauten gelten die Regeln der SNBS-Benotung.

Die Nachweise sind mit dem ersten Baugesuch zu erbringen. Der Gemeinderat kann Abweichungen be-

willigen, falls die Umsetzung technisch nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist oder dessen

Einhaltung im konkreten Fall gravierende Schwierigkeiten bereitet.

Die bestehenden Gestaltungsplanpflichten werden aufgehoben.

Diese Zielvorgaben gelten flir alle — auch privat initiierten — Gestal-

tungspldne.
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Gemeinde Strengelbach Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

4 Der Gemeinderat kann als Grundlage fiir Gestaltungspléne Richtprojekte verlangen, die in einem quali-

tatssichernden Verfahren (z.B. ein Projektwettbewerb, Studienauftrag oder Workshopverfahren) unter
Einbezug der Gemeinde erarbeitet wurden.

§6 Redaktionelle Anderungen und Prézisierungen in Anlehnung an die

kant. Empfehlung (Muster-BNO) zur besseren Verstdndlichkeit.

Die Inventare und Grundlagenpldne dienen zur Orientierung Uber bestehende Verhaltnisse.

Leitbilder, Masterplane, Entwicklungskonzepte und Entwicklungsrichtpléne zeigen die erwiinschte raum-
liche Entwicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Ener-
gie, Freiraumgestaltung, Natur und Landschaft usw. oder fir bestimmte Gebiete.

*3 Die zusatzlichen Planungsinstrumente werden vom Gemeinderat angeordnet und haben fiir das be-
troffene Grundeigentum keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bauvorhaben
zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernut-

zungsplanung.

§7 Seit dem 1. Mai 2017 gelten das revidierte Baugesetz und die Verord-

Mehrwertabgabesatz nung lber die Mehrwertabgabe. § 28a ff. BauG regelt den Ausgleich

1 Der Abgabesatz fir Mehrwertabgaben betragt 30 %. von Planungsvorteilen. Gestitzt auf § 28a Abs. 2 BauG wird die Abga-
be auf 30 % festgelegt.
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Gemeinde Strengelbach Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Anderungen an der BNO Erléuterungen

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§68

Bauzonen—Massvorschriften

1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Bauzonen Ausniitzungsziffer  Griinflachen- Anzahl Max. Min. Grenzabstand Meheldngen-  Empfindlichkeits- Zonen-
zifferi Vollgeschosse = Gesamthéhe (GH = Gesamthohe) zuschlagab stufe vorschriften

Wohnzone W2 0.4 --- 2 115 m 40m B [l %2) § 79

Wohnzone W3 0.6 0.25 3 150m 6.0m dsb b Il § 79

Wohnzone W4 0.8 0.25 4 18.0m 6.0m Il §9

Wohn- und Arbeitszone WA3 0.6 0.25 3 16.0m bis 10 m GH: 4.0 m dsb b 11 §810

bis 13 m GH: 5.0 m
Uber 13 mGH: 6.0 m

Woha—undArbeitszone WAL 870 — 4 1900/  bis10mGH:400m 1500 i 58
B s e Y
Zentrumszone Z (1.0)9 0.15 4 19.0 m b) 1 §11
Arbeitszone Al - 0.15 - 12.0 m/ 2b) — I §912
15.0 m ¢4
Arbeitszone A2 - 0.15 b2) b2) b2) /1) — HAV ) §912
Kernzone Dorfli {Bavzene)-KD - --- b2) b2) 2b) —_ 1 § 1013
Spezialzone Brittnauerstrasse SpB h) - h) h) h) I §14
Spezialzone Ritiweg SpR - - - - 40m e I § 14115
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA - --- - b2) b2)/ 6g) —_ 1ValI%s § 1216
Pflanzgartenzone P - - - 2b) 2b) —_ 1 §173
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Gemeinde Strengelbach

Anderungen an der BNO

a) H-In denim Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Gebieten gilt die Empfindlichkeitsstufe ES

N szepsdiasbarzarapp a5

b) 2}-Diese Masse legt der Gemeinderat fallweise unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten,

der betroffenen Interessen und des Zonencharakters fest.

c) Diein (Klammern) bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der Gemeinderat kann

Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

d) 3}A1 «Simmen»
e) 43-Al «Feld» (Brittnauerstrasse)

f) 5+Am Zonenrand betrdgt der Grenzabstand gegeniber Nutzungszonen im Kulturland 10 m. Gegen-

Uber Bauzonen betragt er fir Bauten bis 5 m Fassadenhéhe minimal 10 m, fir hohere Bauten 15 m.

g) 6)}Gegenliber angrenzenden Bauzonen gelten minimal deren Abstandsvorschriften.

) Gerniss £ o

h) Diese Masse legt der Gemeinderat im Rahmen des zu erarbeitenden Gestaltungsplans fest, wobei eine

i)

gute Einpassung ins Orts- und Quartierbild des «Dorfli» sicherzustellen ist.
vgl. § 42 Abs. 5 BNO

Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

a) Anpassung gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)

c) Die Zentrumszone dient der Entwicklung des Ortskerns. Teilweise

bestehen in der Zentrumszone kleinere Parzellen. Im Interesse eines

dichten, lebendigen Ortskerns kann es daher sachgerecht sein, eine hé-

here Ausntitzungsziffer zuzulassen.

Vgl. § 14 «Spezialzone Brittnauerstrasse»

§79
Wohnzones W2, W3 und W4

1

In den Wohnzonen W2, W3 und W43 sind Wohnbauten zugelassen. Nicht stdrende, in Wohngebiete
passende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet. Nicht zuldssig sind Nutzungen mit ide-
ellen Emissionen-stérende-Betriebe-desSexgewerbes wie Bordelle, Sexshops und dgl.

In der Wohnzone W2 sind Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhauser bis maximal 4 Wohneinheiten
sowie Mehrfamilienhauser bis maximal 65 Wohneinheiten zugelassen. Bei-Einzetbauweise-dirfen

hdchstensvierH er—tedoch-keineMehrfamilienh ar b h mrmenceb werden Raihan

Die Wohnzonen W3 und W4 sind fir Reihen- und Mehrfamilienhduser bestimmt. Freistehende Ein-
und Zweifamilienhduser sind nur in Zonenrestflachen zuldssig.

In der Wohnzone W2 kann zur Férderung eines vielfdltigen Wohnungsangebots anstelle eines Dach-
oder Attikageschosses ein zusatzliches Vollgeschoss erstellt werden, wenn dadurch mind. drei
Wohneinheiten entstehen. Dazu kann die Ausnitzungsziffer um 0.2 erhoht werden, wobei die zusatzli-
che Ausnitzung im obersten Geschoss anzuordnen ist. Ein zusatzliches Attika- oder Dachgeschoss ist

Vereinheitlichung mit éhnlich lautender Bestimmung in der WA3

Versténdlichere Formulierung, Vereinfachung

Arealiiberbauungen sind kiinftig in der W2 nicht zuldssig. Es gilt neu der

Nutzungsbonus gemdss Abs. 4.

Abs. 4: In der Wohnzone 2 soll nach den vorgegebenen Bedingungen

unter Einhaltung qualitativer Anforderungen gebaut werden kénnen:

Anstelle eines Attika-/Dachgeschoss kann ein zusdtzliches Vollgeschoss

erstellt werden (das Attikageschoss wird zum Vollgeschoss, der Riick-

PLANAR
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Gemeinde Strengelbach Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Anderungen an der BNO Erléuterungen

nicht zuldssig. Mittels Fachgutachten einer qualifizierten Fachperson ist nachzuweisen, dass die quali- sprung der Fassade fdllt weg). Der Fussabdruck des Gebdudes bleibt
tativen Anforderungen an Areallberbauungen gemass § 39 BauV sinngemass eingehalten sind. Eine gleich. Weitere Erlduterungen zu diesem Nutzungsbonus finden sich im
Kombination mit § 35 BauV (Nutzungsbonus Minergie) ist nicht moglich. Planungsbericht.

Die Parzellen Nrn. 425 und 426 wurden im Rahmen der letzten Gesamt-

revision nach Einigungsverhandlungen mit der Grundeigentiimerschaft

entgegen urspriinglichen Absichten nicht der Wohnzone W2 zugewiesen,
sondern verblieben in der Landwirtschaftszone. Diese Bestimmung in
Abs. 2 BNOalt betreffend Larmschutz wurde offenbar fdlschlicherweise
im Zuge der Uberarbeitung nach der Einigungsverhandlung nicht korri-

giert. Daher wird sie nun aufgehoben.

§ 810
Wohn- und Arbeitszoner WA3
1 In den-der Wohn- und Arbeitszonea WA3 wrd-WA4-sind hdchstens méssig storende Gewerbe- und Die Wohn- und Arbeitszone WA4 wird durch die Zentrumszone ersetzt.
Dienstleistungsbetriebe, sewie-Wohnungen sowie Verkaufsgeschafte mit einer max. Verkaufsflache
von 500 m? zugelassen. Ausgesehtessen-Nicht zuldssig sind Nutzungen mit ideellen Emissionen stéren-
debetdelbe cos Covmennnchos wi

e Bordelle, Sexshops und dgl.

PFe Bestimmung zu den Verkaufsnutzungen wird in Abs. 1 integriert.
’ _ _ _ _ Eingeschossige Gewerbebauten sind im Sinne einer haushdlterischen

Bodennutzung nicht zusdtzlich zu privilegieren.

§11 Entsprechend dem Ziel des rdumlichen Entwicklungsleitbilds wird zur
Zentrumszone Z Stdrkung des Zentrums eine Zentrumszone neu eingefiihrt.
1 Die Zentrumszone Z dient der Aufwertung, baulichen Erneuerung und Entwicklung des Ortskerns. Eine
Erhohung der Nutzungsdichte und -vielfalt wird angestrebt.
2 Bauvorhaben sind méglichst frithzeitig anzuzeigen. Der Gemeinderat vermittelt die fachliche Beratung.
3 Die Zentrumszone ist bestimmt fir eine Vielfalt an gemischten Nutzungen mit Wohnen, 6ffentlichen
Bauten, hochstens massig storendem Gewerbe, Dienstleistungsbetrieben, Restaurants, Verkaufsge-
schaften und weiteren publikumsorientierten Nutzungen.
4 Anlagen zur Feinerschliessung fur Anlieferung und Parkierung sind nach Moglichkeit als Gemein-
schaftslosung auszurichten.
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Gemeinde Strengelbach

Anderungen an der BNO

Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Die Bauten und Freiraume haben hohen ortsbaulichen und architektonischen Anforderungen zu genu-
gen, insbesondere hinsichtlich Fassadengestaltung und Materialwahl. Bauten an der Langenthaler-, Zo-
finger-, Brittnauer- oder Sagetstrasse sind hinsichtlich Gebaudestellung, Adressierung und Aussen-
raumgestaltung in Bezug zum Strassenraum zu setzen. Gestaltungselemente mit Barrierewirkung ge-
genilber dem Strassenraum (geschlossene Hecken, Sichtschutzwande und dergleichen) sind nicht zu-
|assig.

Der Gemeinderat kann in der Zentrumszone im Rahmen eines Gestaltungsplans bis zu zwei zusatzliche
Vollgeschosse zulassen, wenn damit eine ortsbaulich erwiinschte Akzentuierung mit einer guten Ge-
samtwirkung erreicht werden kann und Nachbargrundstiicke nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Gemdiss den Zielen des REL soll die Hauptstrasse als Entwicklungsachse
gestdrkt werden. Wohnnutzung in den Erdgeschossen soll zuldssig sein,
darf jedoch nicht dazu fiihren, dass die Erdgeschosse und deren Vorzo-
nen eine Trennwirkung zum Strassenraum entfalten, was zu ortsbaulich
schwierigen Situationen mit wenig Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen
Raum fiihrt.

§912

Arbeitszonen A1 und A2

1 Bie-In der Arbeitszone Al ist-sind héchstensfir massig stdrende Betriebe, die-in der Arbeitszone A2 fir

auch stark stérende Gewerbe- und Industriebetriebe bestimrtzuldssig. Wohnungen mussen betriebs-

notwendig sein und sind nur fur der-Betriebsinhaber sowie fur Betriebspersonal, dessen standige An-
wesenheit aus betrieblichen und aus Sicherheitsgriinden notwendig ist, zugelassen. Wo wirtschaftlich
und betrieblich moglich und sinnvoll, sind Bauten grundsatzlich mehrgeschossig auszufihren. Ardere

Weohnbautensind-untersagt

In der Zone A1 sind ausgeschlossen:

a) Verkaufsgeschifte mit einer Netteladenfliche-Verkaufsfliche von mehr als 500 m? pro Anlage und
Verkaufsgeschafte fur Guter des taglichen Bedarfs.

b) Betriebe, deren Hauptzweck im Transport, Lagern und Konfektionieren von Waren des taglichen
Bedarfs besteht, sofern sie eine Lagerfliche von mehr als 500 m? oder mehr als 3 Abstellplatze fur
Transportfahrzeuge aufweisen.

c) Publikums- und flachenintensive Freizeitanlagen.

In der Zone A2 sind ausgeschlossen:

a) Verkaufsgeschafte des taglichen Bedarfs. Verkaufsgeschafte miteinerNetioladenflichevon-rmehr
als 500-m2 pro-Anlage—Eine Erhéhung der Nettoladenflicheauf 1'500-m2bis 1'500 m? Verkaufsfla-
che sind-ist fir Betriebe zuldssig, die Erzeugnisse anbieten, die von ihnen in dieser Zone produziert
und verarbeitet werden.

b) Betriebe, deren Hauptzweck im Transport, Lagern und Konfektionieren von Waren des taglichen

Prézisierung ohne inhaltliche Anderung

Ergénzung gemdiss kant. Praxis

Es gilt auch in den Arbeitszonen der Grundsatz der Innenentwicklung

(vgl. Paragraf «Planungsgrundsétze»)

Verwenden des Begriffs aus der BauV

Flr rechtmdssig erstellte, bestehende Lagerfldchen gilt die Besitzstands-

PLANAR
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Gemeinde Strengelbach Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Anderungen an der BNO Erléuterungen

Bedarfs besteht, sofern sie eine Lagerflache von mehr als 1’000 m? oder mehr als 3 Abstellpldtze fir  garantie gemdss § 68 BauG.

Transportfahrzeuge aufweisen. Lagerflachendiezum-Zeitpunktdestrkraftiretensdieser BNO-be-

Griinfldchenanteil wird neu als Griinfldchenziffer unter «Umgebungsge-

staltung» geregelt.

Diese Fldche wird der Landwirtschaftszone zugewiesen. Folglich wird

auch die Gestaltungsplanpflicht mit den Zielvorgaben aufgehoben.

& Auf der Parzelle Nr 1541 ist ein ausreichend breiter Abflusskorridor als freier Fliessquerschnitt freizu- Die Parzelle Nr. 1541 liegt unmittelbar Gstlich der Wigger. Gemdiss
halten, damit im Uberlastfall (EHQ) ein Riickstau auf benachbarte Liegenschaften und ein Abfluss in
Richtung Nationalstrasse nach Westen verhindert werden kann. Der Abflusskorridor muss im Bereich
zwischen Unterkante Boschung Autobahn und Unterhaltsweg entlang der Wigger geméass Hochwasser-
schutzprojekt angeordnet werden und ein durchgehendes Gefélle von Siid nach Nord aufweisen. Mit
jedem Baugesuch ist die Breite und hydraulische Funktion des gesamten Abflusskorridors mittels Mo-
dellierung zu ermitteln bzw. aufzuzeigen. Wird die Flache parzelliert, gilt die Anforderung anteilmassig

Richtplan befindet sich die Parzelle in der Freihaltezone Hochwasser.
Durch die Firma Gruner, welche ebenfalls das Hochwasserschutzprojekt
Wigger erarbeitet, wurde in Bezug auf die Einzonung die Hochwassersi-

tuation untersucht. Daraus resultierte § 12 Abs. 4 in der BNO.

pro Parzelle.
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Gemeinde Strengelbach Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Anderungen an der BNO Erléuterungen
§ 1013
Kernzone Dérfli{Bauzene) KD

1 Die nachfelgendenorschriftenKernzone Dorfli KD bezweckten die Erhaltung und Erneuerung ders fir ~ Redaktionelle Préizisierungen
die Geschichte-derGemeinde-StrengetbachOrtsgeschichte bedeutsamen Bérflis-Dorfstrukturen unter
Wahrung der bestehenden baulichen Substanz und des Dorfbildes sewehthinsichtlich des-Charakters
atsageh-derund Erscheinung der einzelnen Gebaude.
2 Die Bauten in der Kernzone Dérfli diirfen zu Wohnzwecken, fiir héchstens missig stérendes Gewerbe
sowie fur die Landwirtschaftsbetriebe genutzt werden. Verkaufsgeschéfte sind auf eine Netteladenfli-  Verwenden des Begriffs aus der BauV
ehe-Verkaufsflache von maximal 500 m? beschrankt.
Zulassig sind
a) Unterhalt und zeitgemasse Erneuerung;
atb) Aus-und Umbau;
bjc) Nutzungsanderung;

e}d) Ersatzneubauten,aufa Prézisierung und Vereinfachung

wendigrmachtund-die beim-Neubau-das Gebaudeprofil und die wesentlichen gestalterischen Ele-
mente des Altbaus wiederhergesteliwerdenbericksichtigen;

é}e) Klein- und Anbauten. Die unprdzise Regelung hinsichtlich «wirtschaftlicher Struktur» in Abs. 4

4 Die Aussenrdume und Freiflichen sowie der Bezug zu den umliegenden landwirtschaftlich genutzten wird aufgehoben. Eine Weiterentwicklung des Dérfli soll zuldssig sein,
Flachen sind zu erhalten. Die Erstellung von Neubauten ist aurzuldssig, wenn der typische Charakter sofern die Zonenbestimmungen und insb. die qualitativen Vorgaben
des Dorflis dadurch nicht beeintrachtigt wird-wne-die-ErstelungzurErhaltung-derwirtschaftlichen eingehalten werden.

St aelnenpelle e Die Vorgabe von Abs. 5, dass sich Bauten ins Bild des Dérfli einfligen
i 3 j dssi g ieh-i i Seth missen, wird in den vorangehenden Bestimmungen ausreichend festge-
halten. Die hier aufgefiihrten Kriterien entsprechen § 15e BauV und

mussen nicht wiederholt werden.
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&5

76

Grenz- und Gebaudeabstande, Gesamththe und Gebaudelange werden vom Gemeinderat im Einzelfall
festgelegt. Dabei berlcksichtigt er insbesondere auch die feuerpolizeilichen und wohnhygienischen Er-
fordernisse. Zur Beurteilung von Bauvorhaben in der Kernzone Dorfli holt der Gemeinderat bei Neu-
bauten, Anbauten und wesentlichen Umbauten ein Fachgutachten einer unabhéngigen und sachver-
stdndigen Fachperson ein.

Innerhalb der im Bauzonenplan erange-bandierten-als solche bezeichneten Flachen ist keine Wohnnut-

zung zuldssig.

Die Kernzone Dérfli wird als sensibler Bereich betrachtet, deshalb soll bei

grosseren Bauvorhaben zwingend auch ein Fachgutachten vorliegen.

§14

Spezialzone Brittnauerstrasse SpB

1

Die Spezialzone Brittnauerstrasse SpB bezweckt eine sorgfaltige Transformation des Industrieareals zu
einem qualitatsvollen Quartierbaustein fir Wohnen und Gewerbe. Hinsichtlich der zuldssigen Nutzun-
gen gelten die Vorgaben der Wohn- und Arbeitszone WA3.

Gebaude und Freiraume haben sich gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzuordnen.
Hinsichtlich Stellung der Gebaude, Materialwahl und Farbgebung ist den ortlichen Gegebenheiten des
historischen «Dorfli» Rechnung zu tragen.

Bauvorhaben konnen nur bewilligt werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt. Es gel-
ten die Anforderungen gemass § 5 BNO. Zusétzlich zum Erhalt des kommunalen Substanzschutzobjekts
ist im Rahmen des Gestaltungsplans der Erhalt der Ubrigen Bestandesbauten entlang der Brittnau-

erstrasse zu prifen.

Auf dem Areal der Johann Miiller AG soll kiinftig Wohn- und Gewerbe-
nutzung zugelassen werden. Das Areal ist fiir die Gemeinde ein wichtiges
Schliisselgebiet und wird daher mit einer Gestaltungsplanpflicht tiberla-
gert, um das éffentliche Interesse an einer qualitativen, sorgfdltigen
Transformation vom Gewerbe- zum Wohnquartier sicherzustellen. Es ist
zu priifen, ob die Bestandesbauten entlang der Brittnauerstrasse erhal-
ten und umgenutzt werden kénnen, damit anhand dieser identitctsstif-
tenden Elemente die Geschichte des Areals auch kiinftig ablesbar bleibt.
Dies entspricht auch dem ISOS-Schutzziel B, welches einen Strukturerhalt
vorsieht. Zum Zeitpunkt des ISOS waren insb. diese Gebdude entlang der

Brittnauerstrasse prdgend fiir das Areal.

§ 1115
Spezialzone Riitiweg SpR

1

Die Spezialzone Ritiweg SpR ist als gemischte Zone fir die Einrichtung und den Betrieb von Pferde-
sportanlagen sowie fir Wohnen bestimmt.

In der Teilzone A darf das bestehende Gebaude innerhalb des vorhandenen Volumens zu Wohn- und
Blrozwecken genutzt sowie-bzw~ um- und ausgebaut werden. Zuldssig ist Uberdies ein Ersatzbau mit
gleichem Volumen und maximal 2 Wohneinheiten.

In der Teilzone B sind Bauten und Anlagen zuldssig, die dem Pferdesport dienen. Dies sind insbesonde-
re Stallungen, Rdume und Silos fir Futtervorrate, gedeckte oder offene Aussenreit- und Bewegungs-

platze, Einstellraume fir Betriebs- und Unterhaltsfahrzeuge sowie Parkplatze fir Personal, Besuche-

Redaktionelle Anderungen
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rinnen und Besucher. Die Gesamthohe darf die Kote von 473 m 0. M. nicht Gberschreiten. Wohnrdume
sind fir die Betriebsinhaber bzw. -inhaberinnen sowie Betriebspersonal gestattet.

In der Teilzone C sind Anlagen wie nicht GUberdeckte Aussenreit- oder Bewegungsplatze, jedoch keine
Gebaude oder Verkehrsanlagen (befestigte Zufahrten, Parkplatze und dgl.) zulassig.

Leuchtreklamen gegen die Wohnzonen sind nicht gestattet.

§ 1216 Ergénzungen gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)
Zone fiir 6ffentlichen Bauten und Anlagen OeBA

1 Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die dem 6ffentli-
chen Interesse dienen.

Freirdume sind grundsatzlich 6ffentlich zuganglich und dienen verschiedenen Alters- und Bevolke-
rungsgruppen zum attraktiven und sicheren Aufenthalt. Sie sind so anzuordnen und zu gestalten, dass
innerhalb des Orts-, Quartier- und Landschaftsbilds eine gute Gesamtwirkung entsteht.

3 Neue Gemeindebauten sind energieeffizient nach dem neuesten Stand der Technik zu erstellen.

§1317

Pflanzgartenzone P

1 Die Pflanzgartenzone P bezeichnet das Gebiet zur Anlage von Pflanzgédrten. Der Gemeinderat kann

ergdanzende Bestimmungen Uber die Nutzung und den Betrieb der Pflanzgarten sowie die zuldssigen
Abmessungen und die Gestaltung von Bauten erlassen.
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3.2 Landwirtschaftszone

§14-18

Landwirtschaftszone LW

1 Die Landwirtschaftszone LW ist fir die bodenabhingige landwirtschaftliche und gartenbauliche Pro-
duktion sowie fir die innere Aufstockung und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art.
16 und 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen richtet sich nach dem eid-
genossischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z. B. Terrainveranderungen) bis 50 a
Aren pro Anlage sind zuldssig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftliche, Interes-
sen entgegenstehen.

Bauten in der Landwirtschaftszone

4 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein — in Abwagung samtlicher betroffener Interessen — optimaler
Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Stand-
ort, Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Yrgebungsbepflanzung-Bepflanzung gut in die istand-
sehaftsbitldLandschaft einzufigen.

> Neue Bauten im Umfeld der Kernzone Dérfli dirfen die typische Struktur und den Charakter des Dorf-

kerns Dorfli nicht beeintrachtigen. Mohngebiudesindzwei-Geschosseerlaubttm Ubrigenwerde

5Das im Kulturlandplan eingetragene «Freihaltegebiet fir Kulturland» ist fir die Freihaltung der Kultur-
landflachen bestimmt. Erneuerung und Ausbau bestehender landwirtschaftlich genutzter Betriebe sind
moglich. Neue landwirtschaftliche Siedlungsstandorte oder die Errichtung neuer betriebsnotwendiger

Anlagen (z.B. Witterungsschutzanlagen fir Bio- und Beerenkulturen und dgl.) sind zuldssig. ¥4ésser

Anpassungen gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO).

Abs. 5: Die Bestimmungen zur Schutzzone Dérfli (Landwirtschaftszone)
werden aufgehoben. Das Schutzziel wird jedoch in diesem Paragrafen in
Abs. 5 sinngemdiss ergdnzt.

Gestlitzt auf Art. 25 Abs. 2 RPG befindet grundsdtzlich die zustdndige
kantonale Behérde tiber Bauten in der Landwirtschaftszone. Erfahrungs-
gemdiss flihrt eine Regelung in der BNO, wonach der Gemeinderat zu-
sténdig sein soll, eher zu Missverstdndnissen.

Der im Richtplan eingetragene Siedlungstrenngdirtel wird mit einer neu-
en Bestimmung «Freihaltegebiet fiir Kulturland» sichergestellt.

Die Wdssermatten in Strengelbach haben vergleichsweise nur einen
geringen historischen Wert. Ob sie Wasser fiihren, héngt von der Was-
ser-Entnahmebewilligung aus der Wigger ab. Das éffentliche Interesse

an einer Schutzvorschrift erscheint nicht mehr verhdltnismdssig.
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3.3  Schutzzonen und Schutzobjekte

§1619 Neuordnung und Ergénzung der bestehenden Bestimmungen gemdss
Naturschutzzonen wnd—ebfekteim Kulturland kant. Empfehlung (Muster-BNO). Die Naturobjekte werden in einem

. . . . - hfol den P t It. Die Nat hut -
1 Die Naturschutzzonen und-Naturebjekte-dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen nachfolgenden Paragrafen separat geregelt. Die Naturschutzzonen wer

schutzwirdiger Pflanzen und Tiere. den nach Art der Schutzzone im Plan bezeichnet. In diesem Paragrafen

Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) sind verboten, ~ Werden spezifische Schutzziele und Pflegebestimmungen festgelegt.

soweit sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzonen oder anderweitigen 6ffentlichen In-
teressen (z.B. Hochwasserschutz) dienen.

Es besteht folgende Nutzungseinschrankungen: Dingung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln, Bewasserung, Entwasserung, Beweidung, Umbruch sowie Aufforstung sind
nicht gestattet. Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaftenden und der Ge-
meinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem
Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzulegenden Anforderungen und Bedingungen zu erfil-

len sind.

Die Weiher werden weiterhin geschlitzt, jedoch als Naturobjekte im

entsprechenden Paragrafen «Naturobjekte».

Folgende Naturschutzzonen werden festgelegt:
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Naturschutzzone Schutzziele

Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen

Feuchtstandort Erhaltung und Férderung der typischen, auf einen Lebensraum mit
wechselfeuchten bis feuchten Bedingungen angewiesenen Pflanzen

und Tierarten.

keine Beweidung, kein Betreten, Bauten im Interesse des Schutzziels
gestattet (z.B. Weiher, Renaturierungsmassnahmen), bei den Streuwie-

sen (Riedwiese/Flachmoor) Streuschnitt im Herbst/Winter.

Fromentalwiese Artenreiche Heuwiese Heu- und Emdschnitt, keine Flussigdinger, keine Stickstoff-
Mineraldlnger, nur Herbstweide mit Rindern, bei fehlendem Bewirt-
schaftungsvertrag erster Schnitt ab 15. Juni (je nach Situation 1. Juli).

Uferbereich Wigger Erhalten als Uferbereich Es gelten die Vorgaben zur Gewdsserraumzone

Die Heuwiesen werden neu in § «Naturschutzzonen im Kulturland» gere-

gelt.

§20

Naturobjekte

1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte sind geschiitzt, diirfen grundsatzlich
nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.

2 Der Gemeinderat kann die Beseitigung von im Bauzonen- und Kulturlandplan eingetragenen Hecken
ausnahmsweise bewilligen, wenn tUberwiegende 6ffentliche oder private Interessen dies erfordern. Vo-
rausgesetzt wird ein gleichwertiger, mindestens flachengleicher Ersatz moglichst im nahen Umfeld des
urspringlichen Standorts. Bei Ersatzpflanzungen von Hecken sind 3.0 m breite, diingefreie Nahrstoff-
Pufferstreifen sicherzustellen, welche jedoch benachbarte Grundstlicke unbeteiligter Eigentimer-
schaften nicht tangieren dirfen. In den ersten 5 Jahren darf ein Eingriff in den neuangelegten Hecken-
korper nur zur Bekampfung von invasiven Neophyten erfolgen.

Neuordnung und Ergédnzung der bestehenden Bestimmungen in Anleh-
nung an die kant. Empfehlung (Muster-BNO). Die Naturobjekte werden
in einem Paragrafen zusammengefasst, tabellarisch gelistet und mit

spezifischen Schutzzielen und Pflegebestimmungen ergdnzt.
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7 Detaillierte Nutzungs- und Pflegebestimmungen aus laufenden Vertrdgen bleiben den untenstehenden
Pflegebestimmungen vorbehalten.
# Folgende Naturobjekte sind geschitzt:

Naturobjekte Schutzziele Pflegemassnahmen

Einzelbdume

siedlungs- / landschaftspragendes Naturelement Pflege auf lange Lebensdauer

— Kulturrelikt — freistehender Baum: bei natlrlichem Abgang ersetzen
Hecken und Feldgeholze — Brut- und Nahrungsbiotop — Struktur erhalten
— Gliederung der Landschaft — periodisch zurtickschneiden/verjingen
— Trittstein, Vernetzungselement — im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf den Stock setzen
— Windschutz — vorgelagerter Krautsaum von 3.0 m Breite
— Artenreichtum — keine Bauten, Ablagerungen und Depots innerhalb des Pufferstrei-
fens
Geschitzter Waldrand — Brut- und Nahrungsbiotop — Waldrand stufig strukturiert anlegen und erhalten (periodisch pfle-
— Artenreichtum gen)
— vielfaltiger Ubergangsbereich Wald — Kulturland — einen vorgelagerten Krautsaum nur extensiv bewirtschaften (kein
Mulchen, keine Siloballen lagern)
Weiher — Laichgebiet, Brutbiotop — Kein Einfangen und Aussetzen von Tieren

Neuordnung und Ergédnzung der bestehenden Bestimmungen in Anleh-
nung an die kant. Empfehlung (Muster-BNO). Die Naturobjekte werden
in einem Paragrafen zusammengefasst, tabellarisch gelistet und mit

spezifischen Schutzzielen und Pflegebestimmungen ergdnzt.
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§19-21

sptebeeep-Comelndeostho iz orden Bagten

sadengestaltung, der inneren Raumordnung und in ihrer wertvollen historischen Oberfléche (z.B.
Wandmalerei, Stuckdecken usw.) geschtzt. Sie sind zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen

rat vermittelt eine kostenlose Erstberatung. Hierzu sind Bauvorhaben moglichst vor Beginn der Projek-

tierung anzuzeigen. Die Gemeinde kann Beitrdge an die Kosten der Beratung, Pflege, Erhaltung und

Restaurierung von Bauten und Objekten mit Substanzschutz leisten.

und Umwelt erfordern, unterschritten, so setzen Um- und Wiederaufbau ebenfalls dessen Zustimmung

voraus.

34 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

und Objekte sind von kulturhistorisch
schichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fas-

Werden die gesetzlichen Abstande, die nach BauG einer Zustimmung des Departements Bau, Verkehr

Anpassungen gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)

Die Gemeinden sind gemdss § 40 BauG bzw. §§ 24 und 25 Kulturgesetz
verpflichtet, in der Nutzungsplanung Schutzobjekte zu bezeichnen und
mit Schutzvorschriften zu versehen. Das bestehende «Kurzinventar» der
Gemeinde Strengelbach wurde als Grundlage fiir die Gesamtrevision
Nutzungsplanung von der kantonalen Denkmalpflege Gberpriift. Im Bau-
inventar sind Objekte enthalten, die aus Sicht der kantonalen Denkmal-
pflege kommunal schiitzenswert sind. Im Rahmen der Gesamtrevision
hat die Gemeinde nun die Interessensabwdgung zu tdtigen, welche Ob-
Jjekte unter Schutzgestellt werden sollen (weitergehende Erlduterungen

finden sich im Planungsbericht).

§22

Historische Verkehrswege
1

rung und Substanz (geméss Inventarbeschrieb) geschitzt. Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrs-
wegen durfen dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen. Die Fachleute zum Inventar historischer Ver-

kehrswege der Schweiz (1VS) konnen beratend beigezogen werden.

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienfih-

Ergdnzung gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)

Flr den Schutz von historischen Verkehrswegen soll mit dem Departe-
ment Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung, Kontakt
aufgenommen werden. Uber das Ausmass des Schutzes der historischen
Verkehrswege muss im Einzelfall unter Berticksichtigung der landschaft-

lichen und baulichen Umgebung entschieden werden.
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 2023
Landschaftsschutzzone LSZ

1

Die Landschaftsschutzzone LSZ ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der
weitgehend unverbauten und naturnahen naatirhchenvieldhigstrukiurierten-Landschaft in ihrem
Aussehen und in ihrer Eigenart.

Die zuladssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankungen nach der Landwirt-
schaftszone. raeh-§344. Von den in den Absatzdtzen 3 und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind
Bauten, Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Aufforstun-
gen sowie langer als 3 Monate bestehende Abdeckungen, Pflanztunnel und dgl. verboten.

Kleine Terrainveranderungen, Bienenhaduschen, der Bewirtschaftung dienende Fahrnisbauten (Weide-

und Feldunterstande und dgl.), Fahrrisbautendie-derBewirischaftung-diepen-betriebsnotwendige
Installationen (Hagelsehutzaretze-usw-Witterungsschutzanlagen und dgl.), sewie-weitere Bauten und
Anlagen; wie flr den 6kologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege,

konnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Gberwiegenden 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.

Diverse Anpassungen und Ergdnzungen gemdss kant. Empfehlung (Mus-

ter-BNO)

#* Darlber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen kénnen nur an den im Kultur- In der LSZ sind neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen nur an den
landplan mit Symbol «L» bezeichneten Standorten bewilligt werden. Sie dirfen das Schutzziel nicht im Kulturlandplan bezeichneten Standorten zuldssig. Mit einem «L»
ubermdssig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Baumasse und der Gestaltungsvorschriften gelten o cichnet wurden nur die heute noch aktiven Landwirtschaftsbetriebe.
hohe Anforderungen an die Einpassung in die Landschaft.

§24 Bestimmungen zum neu festgelegten Wildtierkorridor in Anlehnung an

Wildtierkorridor die kant. Empfehlung (Muster-BNO)

1 Im Bereich der im Kulturlandplan ausgeschiedenen Wildkorridore ist die Durchgdngigkeit fur Wildtiere
ungeschmalert zu erhalten und bei bestehenden Behinderungen soweit moglich zu verbessern.

Lichtimmissionen sind zu vermeiden.
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§ 2125 Wird von § 15 BNOalt in das Kapitel «Uberlagernde Schutzzonen» ver-

Naturschutzzone im Wald schoben. Die Bestimmungen werden in Anlehnung an die kant. Empfeh-

1 Die Naturschutzzone im Wald-bezei & lung (Muster-BNO) ergénzt.
H-nd—deFeﬂ—EFhaJﬂtu-n«g—mq—eﬁeﬂ%lﬁheﬂ—H%e#ess%g-t dient der Erhaltung und Forderung besonderer Naturschutzzonen im Wald setzen kantonale Vorgaben (Richtplan) um.

Waldstrukturen als Lebensraum schutzwrdiger Pflanzen und Tiere. In Strengelbach sind dies die Weiher «Ramoos» und «Ziegelmatt», zwei
2 Die Pflege und Bewirtschaftung der Feucht- und Nassstandorte ist dem vernéssten Standort anzupas- Ampbhibienlaichgebieten von nationaler Bedeutung. Bei den ibrigen

sen. irm-Bereich-gesentitzter Teiche-undTumpetistaieDie Vegetation inkl. Baumen ist im Bereich der Naturschutzzonen von kant. Bedeutung handelt es sich um die Pflanzge-
Weiher periodisch so zurlickzuschneiden, dass das Gewasser vor Verlandung geschutzt und ein genu-

sellschaft 46a. Gemdiss kant. Grundlagen und nach Riicksprache mit dem

gender Lichteinfall gewéahrleistet ist.

Kreisforstamt kann bei diesen Pflanzgesellschaften in Strengelbach auf
eine Unterschutzstellung im Kulturlandplan verzichtet werden.

Abs. 3 wird neu im Paragrafen «Naturobjekte» geregelt.

Dieser Paragraf wird aufgehoben. Die Schutzziele, némlich ein sorgfdlti-
ger Umgang mit der historischen Dorfstruktur bei Neubauten im Umfeld

des «Dérfli» wird im Paragrafen «Landwirtschaftszone» ergénzt.
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§26

Gewdsserraumzone GR

1

Die Gewasserraumzone GR umfasst das Gewasser mit seinen Uferstreifen und ist der Grundnutzungs-
zone Uberlagert.

Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zuldssigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzungen
nach den Bestimmungen des tUbergeordneten Rechts, insbesondere nach Art. 41c Abs. 1, 3 und 4 der
Gewasserschutzverordnung (GSchV).

Die Ufervegetation ist geschitzt. Innerhalb der Gewéasserraumzone sind ausschliesslich einheimische,
standortgerechte Pflanzen zuldssig.

Neue Bestimmung gemdss kantonaler Empfehlung (Arbeitshilfe zur Um-
setzung der Gewdsserrdume). Der Gewdsserraum richtet sich nach der
Gewdsserschutzverordnung (GSchV). Die im Gewdsserraum zuldssige
Gestaltung und Bewirtschaftung wird direkt und abschliessend durch
Art. 41c GSchV bestimmt.

Die Breite des Gewdsserraums ist in den Nutzungspldnen bezeichnet und
vermasst und wurde gestiitzt auf die Gewdsserschutzverordnung resp. §
127 BauG ermittelt. Die detaillierte Herleitung der jeweiligen Breite ist

im Planungsbericht ersichtlich.

§27

Abstand fiir Bauten und Anlagen gegeniiber Gewdssern

1

Bei den im Kulturlandplan dargestellten offenen Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen mit einer
Gerinnesohlenbreite von weniger als 2.0 m, betragt der Abstand fur Bauten und Anlagen zum Rand der
Gerinnesohle mindestens 6.0 m, sofern diese nicht gestitzt auf Art. 41c GSchV innerhalb des Gewas-
serraums erstellt werden durfen.

Neue Bestimmung gemdss kantonaler Empfehlung (Arbeitshilfe zur Um-

setzung der Gewdsserrdume).

§28
Freihaltezone Hochwasser FHZ

1

Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der Sicherstellung des erforderlichen Raums
ausserhalb der Bauzonen fir den nattrlichen Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen Hochwasse-
rereignissen sowie fir den Hochwasserrickhalt.

Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankungen nach der Grund-
nutzungszone. Von den in den Abséatzen 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und
Anlagen sowie Terrainverdanderungen verboten.

Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen flr den ¢kologischen Ausgleich, Renaturierungs-
massnahmen, Bauten fiir den Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie
auf den Standort angewiesen sind und keine Gberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.
Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen dirfen im Rahmen der
Besitzstandsgarantie erneuert, teilweise geandert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden,
sofern sie dem Hochwasserschutz geniigend Rechnung tragen und den natirlichen Abfluss nicht be-
eintrachtigen.

Neuer Paragraf zur neuen Freihaltezone Hochwasser ausserhalb des
Baugebiets. Die Formulierung entspricht der kantonalen Empfehlung
(Muster-BNO).
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> Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:
a) erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von der Gemeinde oder den Landei-
gentimern finanziert werden kénnen,
b)
c) der Hochwasserabfluss und die Hoéhe des Wasserstands nicht nachteilig beeinflusst werden,
d)

e) keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten sind.

keine anderen Standortmoglichkeiten bestehen oder geschaffen werden konnen,

die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt wird und

In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen nach den Absdtzen 3 und 4 auf die
Schutzziele der kantonalen Schutzzielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind Men-
schen oder hohe Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen und gegebenen-
falls zu erhohen.

3.5 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§ 2229
Reitsportzone Egg

1 Die Reitsportzone Egg ist fur die Einrichtung und den Betrieb von Pferdesportanlagen bestimmt.

2 Innerhalb der Teilzone A sind Bauten und Anlagen zulissig, die dem Pferdesport dienen. Dies sind
insbesondere Stallungen, Rdume und Silos fir Futtervorrate, gedeckte oder offene Aussenreit- und
Bewegungsplatze, Einstellrdume fir Betriebs- und Unterhaltsfahrzeuge, Garderoben sowie Abstellplat-
ze fUr Personal, Besucherinnen und Besucher.

Die zuldssige Wohnnutzung richtet sich nach den Vorgaben der Landwirtschaftszone.

Innerhalb der Teilzone B sind Anlagen wie nicht Gberdeckte Aussenreit- oder Bewegungsplatze inkl.
den entsprechenden Einzaunungen, Hindernissen usw., jedoch keine Hochbauten zulassig. Abstellplat-
ze fur Fahrzeuge sind nur innerhalb eines 7 m tiefen Bereichs entlang dem Eggweg gestattet. Samtliche
baulichen Massnahmen mit Eingriffen in den Boden sind in der Teilzone B so auszufiihren, dass sie bei

Bedarf mit geringem Aufwand wieder riickgédngig gemacht werden kénnen.
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Definitionen und Bauvorschriften

Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Erlduterungen

Das Stérmass von Betrieben ist neu in § 15¢ BauV geregelt und kann in

der BNO aufgehoben werden.

§ 2430
Ausnliitzungsberechnung—Abweichungen

1

Flachen in Dach- und Attikageschossen werden bei der Ermittlung der Ausnitzungsziffer nicht ange-
rechnet.

Das Bauland ist im Rahmen der baurechtlichen und ortsbaulichen Gegebenheiten optimal auszunit-
zen, das heisst, die Ausnltzung darf bei Neubauten nicht deutlich unter der festgelegten Ausniitzungs-
ziffer der jeweiligen Zonen liegen. Die Baubewilligung kann verweigert werden, wenn ein Grundstlck
offensichtlich unzweckmassig ausgenitzt wird und der Nachweis einer spater moglichen zonengemas-
sen Uberbauung nicht erbracht werden kann.

Zur Forderung von Zwischenklimazonen und altersgerechten Einliegerwohnungen missen folgende
Flachen bei der Ermittlung der Ausnitzungsziffer nicht angerechnet werden-geférdert-ndem—einfol-

a) die ersten 20 m? von unbeheizten Zwischenklimazonen (Wintergérten, verglaste Balkone) pro
Wohneinheit;=

b) die Hélfte der anrechenbaren Geschossflache (aGF) von altersgerechten Einliegerwohnungen mit
maximal zweieinhalb Zimmern bzw. hdchstens 80 m?2 aGF in Einfamilien- und Reihenhdusern, wo-

bei—Esgeklen die Anforderungen firan behindertengerechtes-hindernisfreies Bauen #-Sinne-der
kanrtenaten-Bauversehriftengemass SIA 500, Ausgabe 2009 erfillt sein missen.

Noch vorhandene unbebaute Grundstiicke sind so zu bebauen, dass die

Grundstticksfldche zweckmdssig ausgeniitzt wird und damit im Sinne des

Raumplanungsgesetzes haushdlterisch mit dem Boden umgegangen

wird.

Die kantonale Bauverordnung verweist beim hindernisfreien Bauen auf

die SIA 500.
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Abs. 1: Vorgaben zur Abgrabung sind neu im § «Umgebungsgestaltung»

geregelt
Abs. 2 wird aufgehoben, da diesbeziigliche Festlegungen bereits in § 20
BauV geregelt sind.

526 Mehrléngenzuschldge fiihren z.B. bei nachtréglichen Anbauten zu Voll-

MMehrldngenzuschiag zugsproblemen. Zudem kénnen Sie bei kleineren Grundstiicken der In-

nenentwicklung entgegenstehen.

§27 Der Gebdudeabstand ist in § 27 BauV ausreichend geregelt.
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§ 2831 Abs. 1: Mehrldngenzuschlag wird aufgehoben. Gemdss § 111 Abs. 1°%
BauG gelten die Abstédnde gegentiber Gemeindestrassen ebenfalls ge-
geniiber Privatstrassen im Gemeingebrauch. § 47 Abs. 2 BauG bezieht

sich auf Grenz- und Gebdudeabstinde und ist nicht anwendbar auf Pri-

vatstrassen in Gemeingebrauch.

Strassenabstand Parkfelder
1

Der Abstand von Parkfeldern gegentiber Gemeinde- und Privatstrassen kann reduziert oder ganz auf-
gehoben werden, sofern keine 6ffentlichen Interessen, namentlich Aspekte der Verkehrssicherheit
oder spatere Strassenausbaupléne, entgegenstehen.

§ 2932
Grenzabstand Unterniveau- und unterirdische Bauten—Erdregistervnd-Erdsonden
1 Unterniveau- und unterirdische Bauten diirfen an die Grenze gestellt werden. -FirErdregisterund

2 Schwimmbader und andere Wassersportanlagen haben ab Bassinrand einen Grenzabstand von 2.0 m

einzuhalten.
§ 3033 Die erforderliche Minimalfidche fir Arealiiberbauungen wird aufgeho-
Arealiiberbauungen ben, da dieses bewdhrte Instrument zur qualitdtsvollen Innenentwick-
L Arealiiberbauungen sind in den Zonen-WA4WA3- W3, W4, WA3 und W27 zuldssig. Siesind-dann lung geférdert werden soll und sich inzwischen auch bewdhrt und etab-

h wenn-diezusammenhincende arechenbareland he foloende Minimalwerte Ao

liert hat.
In den Zonen drei- und mehrgeschossigen Wohn- und Mischzonen soll
mit einer Arealiiberbauung gemdss § 39 BauV ein zusdtzliches Vollge-

schoss realisiert werden kénnen. Abweichungen werden unter § 39 Abs.

4 BauV geregelt und hier aufgehoben. Ein Nutzungsbonus von 15 % bei
Bei Areallberbauungen kann der Gemeinderat ein zusatzliches Vollgeschoss zulassen, die Gesamthdhe . . ) )

) B} ) Arealiiberbauungen ist in § 39 Abs. 4 lit. ¢ BauV vorgesehen. Im Sinne
kann entsprechend um maximal 3.0 m Gberschritten werden. er Verel b rd die k e Regel ib ddi
einer Vereinfachung wird die kantonale Regelun ernommen und die
Die notwendigen Abstellplatze sind in gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen anzulegen, bei Mehrfa- ner infachung wird die kan gelung uber Y I

milienhausern in unterirdischen Sammelgaragen, die Besucherparkplatze ausgenommen. detaillierte tabellarische Auflistung des Nutzungsbonus pro Zone gestri-

A chen. Diese entspricht ohnehin ungeféhr der 15 % Mehrnutzung gemdss

ren Gebiudeabstinde sowie folgender Masse zulissie: BauV.
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§3134

Verkehrsanlagen

1 Bestehende Privatstrassen kann die Gemeinde (bernehmen. Sie miissen im 6ffentlichen Interesse

liegen und in ihrem Ausbau den einschlagigen VSS-Normen entsprechen.

2  DieBenennuncde an \Waga tind D o cowia dia ann

Abs. 2: Diese Regelung kann aufgehoben werden, da der Inhalt bereits

durch § 101 Abs. 2 BauG abgedeckt wird.
532 Dieser Paragraf kann aufgehoben werden, da dessen Inhalte bereits auf
Bentitzung-von-Privateigentumfar-dffentliche Zwecke kant. Stufe ausreichend geregelt sind (insb. § 110 BauG und 19 Abs. 3
i : 5 : : : : : BauV).
533 Neu in Paragraf «Fachgutachten» separat geregelt
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§3435

Bauliicken, Brandruinen

1 Baulicken und Brandruinen, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind, miissen
innert zwei Jahren vollstandig geraumt, ausreichend gesichert und asthetisch befriedigend hergerich-
tet werden. Der Gemeinderat erldsst die entsprechenden Weisungen.

§3536

Austichtung-und-pindestmasse-Anforderungen an Wohnungen und Arbeitsrdume

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhéltnisse (Ldrm, Besonnung, Nutzung der

Raume, Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind #a-  Anpassung an die kant. Empfehlung (Muster-BNO)
zuldssigzu vermeiden.

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen verweigern, wenn das Gebaude

nicht genligend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen

des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfillt sind.

Diese Vorgaben werden neu in § 36a BauV geregelt.

§ 3637
Nebenrtumein-MehrfaritienhéuseraAbstellrdume, Aussenrdume, Entsorgungseinrichtungen

E

eintrockener Neben m Absta m ar\lg MVoR-We

Die Vorgabe zu den Neben- und Abstellrdumen wird aufgehoben. Es
mvorzusehen: gelten die VVorgaben von § 36a Abs. 2 BauV fiir Mehrfamilienhduser.

sehen. Alle Wohnungen — mit Ausnahme von Klein- und Dachwohnungen —

sollten grundsdtzlich (ber gut nutzbare Aussenrdume verfligen.

2 Die Wohnungen haben angemessene und gut benutzbare Garten-, Terrassen-, Balkon- oder Loggiafl&-
chen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwohnungen).
3 Essind Kehrichtcontainerrdume oder gegen Einsicht geschiitzte Containerplitze zu schaffen.
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837 Diese Bestimmung wird in § «Anforderungen an Wohnungen und Ar-

B beitsrdume» verschoben.

538 Abs. 1: Bestimmung kann aufgehoben werden, wird durch Umwelt-
Cepeerastheratintitae vl Tofp b an schutzgesetz USG und Ldrmschutzverordnung LSV ausreichend abge-
e i < i i : deckt.
Lrm-und-Abgasen-rbglichstentzogensing- Abs. 2 und 4: Die kantonale Bauverordnung verweist auf die einschldgi-

gen VSS-Normen, welche diese Details regelt.

Abs. 3: Die Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit (Einhaltung von Sicht-

zonen usw.) ist Bewilligungsvoraussetzung. Entlang von Kantonsstrassen
ist eine kant. Zustimmung erforderlich, die hier festgehaltenen Grunds-

Gtze entsprechen der kantonalen Bewilligungspraxis.

§3938

Gemeinschaftliche Spiel-,+wnd-Aufenthalts-, Erholungsfldchen
1 Bei Mehrfamilienhdusern und Arealiiberbauungen hat die Grundflache von Kinderspielpldtzen oder
gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereichen im Freien gesamthaft mindestens 15 % der Brutteganre-
chenbaren und zum Wohnen genutzten Geschossflache zu betragen. Ihre Ausgestaltung ist auf die
Wohnform, die Wohnungsgréssen und die zukinftige Bewohnerschaft abzustimmen.

Die Bereitstellung der geforderten Spielplatze und gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereiche kann auf
einem anderen Grundstlick oder gemeinsam mit anderen Grundeigentiimern erfolgen. Die Anlage
muss in nltzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu den Wohnhé&usern liegen, gefahrlos erreicht werden kon-
nen und in ihrer Zweckbestimmung dauerhaft gesichert sein.
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Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

§39

Gestaltung dffentlicher Raum

1

Offentlich zugéngliche Freiraume, Bauten und Anlagen wie Platze, Griinanlagen, Vorplatze, Parkie-
rungsanlagen, Innenhofe, Passerellen, Strassen und Wege, Einkaufs- und Freizeitanlagen, Parkhauser,
Toiletten, Unterfiihrungen sind nutzerfreundlich, sorgféltig und attraktiv zu gestalten.

Die Gestaltung ist mit der Gemeinde abzusprechen und auf die Ubergeordneten Gestaltungsprinzipien
und Konzepte abzustimmen. Bei der Ausstattung, Materialisierung, Beleuchtung und Bepflanzung ist
der Attraktivitat und der Sicherheit fir die Benutzenden besondere Beachtung zu schenken. Die Ge-
staltung der angrenzenden Fassaden, die Nutzung der raumbegrenzenden Bauten und die Funktionen
des o6ffentlichen Raums sind aufeinander abzustimmen. Es empfiehlt sich, fir die Gestaltung qualifi-
zierte Fachpersonen beizuziehen.

Den Sicherheitsbedlrfnissen von Passantinnen und Passanten aller Altersgruppen ist Rechnung zu
tragen. Der 6ffentlich zugangliche Raum ist Gbersichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.
Fussgangerinnen und Fussganger sollen bevorzugt, sicher und moglichst ohne Umwege gefiihrt wer-
den. Es sind attraktive Aufenthaltsbereiche mit genliigend Verweilmoglichkeiten vorzusehen. Das tber-
geordnete Fusswegnetz der Gemeinde ist zu bericksichtigen.

Velofahrerinnen und Velofahrer sollen sicher und maéglichst ohne Hindernisse gefihrt werden. Bei
offentlich zugdnglichen Bauten und Anlagen ist eine den einschlagigen Normen entsprechende Anzahl
benutzerfreundlicher Veloabstellplatze bereitzustellen. Das Gibergeordnete Velowegnetz der Gemein-
de ist zu bericksichtigen.

Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen, um die Qualitat und die Sicher-
heit in 6ffentlich zuganglichen Raumen zu erhéhen.

Neuer Paragraf gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO):

Der 6ffentliche Raum ist die Visitenkarte der Gemeinde. Dazu gehéren

nicht nur die sich im Besitz der 6ffentlichen Hand befindlichen Areale,

sondern auch jene Rdume, welche der Offentlichkeit zugédnglich sind, so

zum Beispiel Aussenbereiche von Wohniiberbauungen, Malls von Ein-

kaufszentren, Aussenrdume in Gewerbegebieten, usw. Eine qualitétsvolle

Gestaltung des 6ffentlich zugdnglichen Raums trégt wesentlich dazu bei,

angenehme und sichere Aufenthaltsbereiche und Begegnungsrédume zu

schaffen und damit einem wichtigen gesellschaftlichen Bedlirfnis nach-

zukommen.
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Erlduterungen

5

Schutzvorschriften

§40
OrtshildschutzAllgemeine Anforderungen

1

Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in das Ortsbild — bei Bedarf unter
Einbezug von Fachleuten — nach felgenden den Kriterien gemass §15e BauV.:
5 Cirstr] ,

Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:
a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Altbe-

standes, Modelle, Umgebungsplan mit Geb&dudeprofilen, Angaben tber Gestaltung und Bepflanzung
des Aussenraumes usw.) verlangen;

ab) Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen oder unterbreiten;

B}c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und Bauteile verlangen, soweit dies tech-
nisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist, und

eje) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrdchtigung der Umgebung nicht auf andere Wei-

se vermieden werden kann.

Anpassungen und Ergdnzungen gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)

Der Gemeinderat hat bei Baugesuchen, auch wenn sie im vereinfachten
Baubewilligungsverfahren beurteilt werden, die Einordnung anhand der
Kriterien gemdss § 15e BauV zu lberpriifen. Die Kriterien sind in der

Bauverordnung geregelt und kénnen in der BNO gestrichen werden.
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§41 Die Dachgestaltung ist massgebend fiir eine gute Gesamtwirkung. Mit
Dachgestaltung den vorliegenden Vorschriften wird die sorgfdltige Gestaltung sicherge-
1_Diearchite j 3 e bekeund-So-aranlzgentbadarbasends stellt.

1 Die Gestaltung der Dacher bedarf besonderer Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachform und des
Bedachungsmaterials auf das Quartierbild Riicksicht zu nehmen. Ubermassige Blendwirkungen durch

unzweckmadssig angeordnete Dachfldchenfenster, Solaranlagen usw. sind zu vermeiden. Dachdurchbr-
che und -aufbauten sind sorgfaltig und farblich angepasst zu gestalten.

Mit Abs. 2 wird eine atypische Gestaltung der Attikageschosse verhin-
Attikageschosse dirfen eine Hohe von max. 3.5 m aufweisen und sind mit einem flachen oder hochs- - g g

. dert.
tens 10 Grad geneigten Dach zu versehen.

3 Mit Ausnahme von Kleinbauten und von begehbarenr Terrassenflichen sind Flachdacher auf Hauptge-

biuden-Gebduden gemass SIA Norm 312 zu begriinen.-Bie-Bachbegrinungmussedie-Grindachrichtlinie
SFG ale s ) " .

§42 Qualitative Vorgaben zum angemessenen Umgang mit der Umgebung
AussenraumgestettengUmgebungsgestaltung und dem Terrain in Anlehnung an die kant. Empfehlung (Muster-BNO).
1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Abgrabungen gegeniiber dem massgebenden Terrain
sind auf ein Minimum zu beschranken. Okologisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu
schonen. Terrainverdanderungen mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit (Sicht, Lichtraumprofil) nicht beeintrachtigen.
Die Versiegelung von Flachen ist auf das Notwendige zu beschranken. Parkierung, Wege und Pladtze sind
moglichst wasserdurchlassig zu gestalten. Steingarten ohne okologischen Wert (z.B. Schottergarten)
sind nur auf untergeordneten, klar abgegrenzten Flachen zuldssig.
3 Wer an seinem Grundstick die Hohenlage verandert, hat das Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls
mit Sttzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in genltigender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu
erhalten und in der Regel zu bepflanzen.
4 Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Es sind mehrheitlich standortgerechte, einheimische Pflanzen
zu verwenden. Invasive Neophyten gemdss der schwarzen Liste der schweizerischen Kommission fur

die Erhaltung von Wildpflanzen sind nicht gestattet. Hochwertige Griinfldchen sind ein wesentliches Ziel aus dem Raumlichen
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4 Die Grinflichenziffer hat fir die jeweiligen Zonen mindestens der in § 8 vermerkten Werte zu betra- Entwicklungsleitbild. Durch die Umsetzung einer Griinfldchenziffer ist ein
gen. Die Grinflachen sind 6kologisch wertvoll auszugestalten und angemessen mit einheimischen minimaler Anteil gesichert und wird durch qualitative Punkte ergdnzt.

Baumen und Strauchern zu bepflanzen, insbesondere entlang von Strassen und 6ffentlichen Gewads-
sern, im Ubergangsbereich von Baugebiet und Kulturland sowie gegeniiber Wohnbauten. Offene Park- Um attraktive Aussenrdume zu schaffen, besteht die Vorgabe, im Rah-

platze sind mit einheimischen Baumen einzudecken. men des Baugesuchs eine Umgebungsgestaltung zu schaffen. Zusdtzlich

6 . . . . N
Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bilden einen Bestandteil des Bauprojektes und sind im sollte bei Mehrfamilienhdusern auch auf die Umsetzung von allgemein
Baugesuch auszuweisen (inkl. Bepflanzung). Bei Mehrfamilienhdusern ist die Gliederung in private und L ) ) )
i o . . ) ) ) zugdnglichen Bereichen geachtet werden, um ein lebendiges Wohnen zu
allgemein zugangliche Bereiche mittels baulicher und gestalterischer Massnahmen, Terraingestaltung o
) ) . ermdglichen.
und/oder Bepflanzung aufzuzeigen. Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen

in der Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten inkl. Bepflanzung sind unmittelbar nach der Fertigstel-
lung der Bauten auszuftihren.

8§43

Materialablagerungen

1 Die Ablagerung von Material, insbesondere von Baumaterial, Maschinen, Geraten und dergleichen, fiir
eine Dauer von mehr als zwei Monaten, ist nur in den Gewerbe—undtadustriezenenArbeitszonen Al
und A2 zulassig.

Aufgrund geplanter Hochwasserschutzmassnahmen an der Wigger
kommt das Delegationsmodell zur Anwendung: in hochwassergefédhrde-
ten Gebieten sind bei Baugesuchen projektspezifische Massnahmen
aufzuzeigen. Es gilt § 36¢ BauV.

Sobald die Hochwasserschutzmassnahmen an der Wigger abgeschlos-

sen sind, ist eine Neutiberpriifung der Gefdhrdungssituation bzw. die

Aktualisierung der Gefahrenkarte seitens des Kantons angezeigt. An-
schliessend ist das Vorschriftenmodell (mit Gefahrenzonen im Bauzo-
nenplan und Bestimmungen dazu in der BNO) im Rahmen einer Nut-

zungsplanungsrevision einzufiihren.
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§44 Die sorgfdltige Gestaltung der Siedlungsrdnder ist eines der Ziele des
Siedlungsrdnder Rdumlichen Entwicklungsleitbildes.

1 Die Gestaltung der Aussenrdaume am Siedlungsrand ist auf die angrenzende Landschaft abzustimmen. Formulierung des Paragrafen gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)

2 Fur die Bepflanzung entlang den Siedlungsréandern sind einheimische, standortgerechte Baume und

Straucher zu verwenden.

Stutzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind, sind sie auf das Minimum zu beschranken

und ab 10 m Lange zu gliedern und zu begrinen.

4 Die Materialisierung sowie die Farbgebung der Bauten und Anlagen am Siedlungsrand sind auf die
Umgebung abzustimmen.

§45 Durch ibermdssige Lichtemissionen werden die Lebensrdume nachtakti-

Lichtemissionen ver Tiere beeintrdchtigt. Auch fiir den Menschen stellt der Verlust der

1 Beleuchtungen im Freien sind grundsétzlich von oben nach unten auszurichten. Exzessive Beleuch- Nachtlandschaft ein Problem dar. Zu viel Licht in der Nacht kann der
tungsanlagen wie Skybeamer und Objektstrahlungen sind nicht zuldssig. Beleuchtungen direkt in den Gesundheit schaden (www.bafu.admin.ch/umwelt/indikatoren).

Naturraum sind zu vermeiden. Insbesondere bei Leuchtreklamen kénnen Vorgaben zur befriedigenden
Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild gemacht werden. Das Mass der Aussenbeleuchtung hat ih-
rem Zweck zu entsprechen. Mit Ausnahme von Beleuchtungen, die einem objektiven Sicherheitszweck
dienen, sind Aussenbeleuchtungen und Leuchtreklamen von 23 bis 6 Uhr oder spatestens nach Ende
der Offnungszeiten auszuschalten. Der Gemeinderat kann fiir Objekte von 6ffentlichem Interesse Aus-
nahmen bewilligen.

§46

Mobilfunkantennen

I Mobilfunkantennen, welche als solche erkennbar sind, diirfen in den Bauzonen

a) in erster Prioritat in den Arbeitszonen A1 und A2,

b) in zweiter Prioritat in der Wohn- und Arbeitszone WA3, der Zentrumszone Z und der Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen OeBA,

¢) in dritter Prioritdt in den Wohnzonen W2, W3 und W4 erstellt werden.

In Bauzonen untergeordneter Prioritdt kann eine als solche erkennbare Mobilfunkantenne nur erstellt werden,

wenn ihre Erstellung in den Bauzonen Ubergeordneter Prioritat nicht moglich ist. Zudem kann in den Wohnzonen

W2, W3 und W4 (3. Prioritat) eine als solche erkennbare Mobilfunkantenne nur erstellt werden, wenn sie vorwie-

gend die Versorgung dieser Zone bezweckt. Nach Moglichkeit sind neue Anlagen mit Bestehenden zu kombinieren.
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6

Vollzug und Verfahren

§ 4547
Zustdndigkeit, Vollzug

1

Die Aufsicht Gber das Bauwesen und der Vollzug der Vorschriften sind Sache des Gemeinderates. Die-
ser kann eine Baukommission mit beratender Funktion bestellen und Fachleute sowie regionale Stellen
beiziehen. Zu seiner Unterstitzung bei der Betreuung der Schutzzonen und Schutzobjekte kann er eine
Landschaftskommission einsetzen.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und Austbung der Baukontrollen Gbernimmt die Baubehorde

keine Verantwortlichkeit oder Garantie fiir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung, usw.

Abs. 3: Neu wird unter § «Gebiihren und Reglemente» festgehalten,

dass der Gemeinderat ergdnzende Reglemente erlassen kann.

§48
Fachgutachten

1

Bei der Beurteilung von ortsbaulich wichtigen Planungen und Bauvorhaben, zur Gewahrleistung und
Forderung der ortsbaulichen Qualitaten sowie bezuglich allgemeiner technischer Anforderungen kann
der Gemeinderat aufkesten-derBavherrsehaft-Fachgutachten einer unabhangigen und sachverstandi-
gen Fachperson einholen.

Die qualitative Beurteilung von flir das Ortsbild wichtigen Planungen
ist teilweise komplex (z.B. hinsichtlich Ortsbildschutz, Siedlungsquali-
tdt und Baukultur, Aussenraumaqualitét usw.).

Dieser Paragraf gibt dem Gemeinderat die Mdglichkeit, bei Bedarf

dazu ein Fachgutachten einzuholen.

§ 4649
GebiihrenreglementGeblihren und Reglemente

1

Der Gemeinderat kann ergdnzende Richtlinien und Reglemente zum Vollzug der Bau- und Nutzungs-
ordnung erlassen.

Die Gebulhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir externe Fachleute und
regionale Stellen, Expertisen, usw.) richten sich nach dem Gebihrenreglement der Gemeinde.

Ergdnzung gemdss kant. Empfehlung (Muster-BNO)
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7 Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 4750

Aufhebung bisherigen Rechts und Inkrafttreten

1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden inklusive aller Teilinderungen aufgehoben:

a) Bau- und Nutzungsordnung vom 28—-Ma+199811. Dezember 2013

b) Bauzonenplan vom 3-M&rz3994-11. Dezember 2013

c) Kulturlandplan vom 3—Marz3994-11. Dezember 2013

Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und Nutzungsordnung mit Anhang, dem

Bauzonenplan und dem Kulturlandplan tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit der kantonalen Genehmigung der Anderung

in Kraft.

# Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung hingigen Baugesuche werden
nach dem neuen Recht beurteilt.
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Anhang-H
Koemmunal-geschiitzte-Bauten{5-19-BNO)Bauten und Objekte mit kommunalem Substanzschutz (§ 21 BNO)

Nr. Objekt Adresse Darstellung
STR901 Schulhaus, 1874/75 Kreuzplatz-Schulhaus BZP
STR902 Kath. Pfarrhaus, 1912 Hausmattweg 1 BzZP
STR903 Graber-Haus, 1827/28 Brittnauerstrasse 11 BZP
STR904 Stallscheune zu Graber-Haus, 1829 Brittnauerstrasse 11.1 BZP
STR905 Bauerlicher Vielzweckbau Brittnauerstrasse 60 BZP
STR907 BauernhausHochstudhaus, um 16005/062 Brittnauerstrasse 54 BZP
STR908 Bduerlicher Vielzweckbau Dalchenweg 2 BZP
STR910 Bauernhaus, 1772 Sagetstrasse 59 BZP
STR912 Hochstudhaus Dorfliweg 12 KLP
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STR917 Speicher mit WasehhausBackhaus, 4m1#80618. Jh. Zofingerstrasse 39Wiggerweg 2.1 BzZP
STR918 Gemeinde-Holzschopf, 1818 Dorfliweg 10.1 KLP
STR921 Reformierte Pfarrkirche mit Kirchgemeindehaus und Pfarrhaus Sagetstrasse 10 BZP
STR922 Evangelisch-methodistische Kapelle Johanneskirche Brittnauerstrasse 651 BzP
STR923 Wirtshaus zum Kastanienbaum und freistehende Stallscheune Brittnauerstrasse 39 BzZP
STR924 Freistehender Kirchturm der rom.-kath. Pfarrkirche, 1966 Muhletalstrasse 15 BZP
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Naturschutzzonen im Kulturland (§ 19 BNO)

Nr. Flurname Darstellung
Feuchtstandort
Fe-7.01 Simmen Kulturlandplan

Fromentalwiese

Fr-2.01 Egg Kulturlandplan
Fr-2.02 Egg Kulturlandplan
Fr-2.03 Langmatte Kulturlandplan
Fr-2.05 Hintere Schleipfen Kulturlandplan
Fr-2.06 Vordere Schleipfen Kulturlandplan
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Naturobjekte (§ 20 BNO)

Nr. Flurname Darstellung
Einzelbdume

11.02 Egg Kulturlandplan
11.05 Wissberg Kulturlandplan
11.06 Simmen Kulturlandplan
11.07 Aesch Kulturlandplan
11.10 Bleichi Kulturlandplan
11.11 Langmatte Kulturlandplan
11.16 An der Strasse Bauzonenplan
11.17 Am Gassli Bauzonenplan
11.18 Dorfli Bauzonenplan
Hecken und Feldgehdlze

9.001 Gland Kulturlandplan
9.002 Gland Kulturlandplan
9.003 Weid Kulturlandplan
9.004 Egg Kulturlandplan
9.005 Egg Kulturlandplan
9.006 Egg Kulturlandplan
9.007 Egg Kulturlandplan
9.008 Egg Kulturlandplan
9.009 Egg Kulturlandplan
PLANAR
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Nr. Flurname Darstellung
9.010 Egg Kulturlandplan
9.011 Egg Kulturlandplan
9.012 Egg Kulturlandplan
9.013 Egg Kulturlandplan
9.014 Egg Kulturlandplan
9.018 Wissberg Kulturlandplan
9.019 Wissberg Kulturlandplan
9.023 Wissberg Kulturlandplan
9.024 Wissberg Kulturlandplan
9.036 Ziegelmatte Kulturlandplan
9.038 Wissberg Kulturlandplan
9.039 Wissberg Kulturlandplan
9.040 An der Sagetstrasse Kulturlandplan
9.045 A2 Kulturlandplan
9.046 Bifang Kulturlandplan
9.048 Langmatte Kulturlandplan
9.052 Steinere Kulturlandplan
9.059 Langmatte Kulturlandplan
9.064 A2 Kulturlandplan
9.071 A2 Kulturlandplan
9.072 A2 Kulturlandplan
PLANAR
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Nr. Flurname Darstellung

9.073 A2 Kulturlandplan
9.074 A2 Kulturlandplan
9.076 A2 Kulturlandplan
9.078 Chéasermatte Kulturlandplan
9.079 Dorfli Kulturlandplan
9.081 Hintere Schleipfen Bauzonenplan
9.083 Vordere Schleipfen Bauzonenplan
9.084 Vordere Schleipfen Bauzonenplan
9.085 Vordere Schleipfen Bauzonenplan
9.086 Vordere Schleipfen Kulturlandplan
9.087 Vordere Schleipfen Kulturlandplan
9.088 Talcherain Kulturlandplan
9.089 Talcherain Kulturlandplan
9.093 Weierdentsch Kulturlandplan
9.095 Vordere Schleipfen Kulturlandplan
9.096 Vordere Schleipfen Kulturlandplan
9.097 Vordere Schleipfen Kulturlandplan

Geschiitzter Waldrand

Schonbdel Kulturlandplan

Weiher

7.02 Grossriti Kulturlandplan
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Nr. Flurname Darstellung

7.03 Grossriti Kulturlandplan
7.04 Grossriti Kulturlandplan
7.05 Chrebsgrabe Kulturlandplan
7.06 Ramoosebni Kulturlandplan
7.07 Schonbiel Kulturlandplan
7.08 Talcherain Kulturlandplan
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